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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en vedtaegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhaengig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
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Redeggrelse for lokalplan

Baggrund

Kommunens radhus flytter til en mere central placering i byen.
Radhusgrunden skal derfor overgd fra anvendelsen til offentlige
formal til boligomrade.

Lokalplan 2.05.3 udggr det planmaessige grundlag for et nyt

boligomrade og aflyser gaeldende lokalplan og byplanvedtaegt for
radhusgrunden.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgraenses af Roskildevej, Halland Boulevard,
Bygaden og Praestegardsvej. Se kortbilag 2.

Grunden er pa godt 100.000 m?2,

Omradet har siden 1981 huset kommunens radhus samt en
materialegdrd. Der ligger desuden indenfor omradet et stgrre
regnvandsbassin.

Omradet ligger i forlaengelse af Hgje Taastrup landsby, og som
nabo til kirken og det dbne land mod vest.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaagger rammerne for et nyt boligomrade med en
blandet bebyggelse af overvejende taet-lav og 8ben-lav
boligbebyggelse og et mindre omradde med etageboligbebyggelse.
Indenfor omradet kan endvidere etableres en dagligvarebutik, og
offentligt tilgaengelige grgnne feellesomrader bl.a. med en mindre
sg@.

Lokalplanen er udarbejdet p& grundlag af et en bebyggelsesplan fra
developer. Ved detailprojekteringen skal der tages hensyn til
brandredningskrav, indkigsgener m.v.

Omradet

Lokalplanomrddet omfatter to bebyggelsesomrader (B og E)
planlagt med ca. hhv. 176 og 110 boliger. Se kortbilag 3 og 4.

Bebyggelsen udggr ca. 30.000 m2. Den samlede
bebyggelsesprocent for omrddet, eksklusive vejarealet til Halland
Boulevard, bliver derved ca. 30.

Ud over mange mindre faelles opholdsarealer, vil der blive etableret
et stgrre faellesareal med parkkarakter og en s@.

Sgen, der fungerer som regnvandsopsamler ogsa for den gamle
landsby, vil blive et centralt element i omradets rekreative arealer.

I tilknytning til de grgnne faellesarealer etableres et bydelshus, som
skal veere tilgaengeligt og abent ogsa for borgere og foreninger fra
tilstadende omrader. Bydelshuset understgtter faellesskaber pd
tvaers af bydelen og kan ikke bruges til private formal. Der skal
bl.a. veere mulighed for at etablere en beboercafé med salg af kaffe
mv. samt udvalgte baeredygtige samt lokalt producerede produkter
indenfor fx fgdevare og handarbejde. Huset skal kunne drives af en
forening som et nonprofit foretagende baseret p3 frivillighed, hvor
indteegter fra diverse aktiviteter, caféen og fra
medlemskontingenter m.v. daekker udgifterne til drift og
vedligehold af huset. Aktiviteten ma3 ikke fa karakter af en egentlig
erhvervsvirksomhed.
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Bydelen skal veere tilgaengelig fra naboomrader med
stigennemfarsler og offentlig adgang til parkomraderne.

Indenfor omradet vil der blive udfert en gennemgribende
terraenbearbejdning, dog med udgangspunkt i et balanceret
jordregnskab. Terraenet skal tilpasses naboomraderne, sd disse
ikke belastes af afvanding eller markante terraenspring.

Bebyggelse

Den nye bebyggelse skal tilpasse landsbymiljget hvad angar
proportioner og karakter, og inspireres af landsbyens krumme
gader og organiske byggeri med varierende materialer og
forskellige bygningsudtryk. Byggeriet udfgres overvejende med
traditionelle saddeltage og med stor variation i bygningshgjder og
bygningslaengder.

Boligerne disponeres i klynger, der omslutter et indre, faelles
gardrum. Det fzelles gardrum stgder op til boligernes private haver,
og det er hensigten, at der dannes en naturlig sammenhaeng
mellem det offentlige rum og de private boliger.

Boligerne grupperes omkring et halvprivat gdrdrum

Byggeriet skal have tilsvarende skala som landsbyen med en
blanding af raekkehuse og parcelhuse. Den lave bebyggelse far
varierende etageantal mellem en etage og to etager med udnyttelig
tagetage. For at skabe en harmonisk overgang fra den gamle
landsby ma bebyggelse der ligger mod Bygaden kun opfgres med
symmetriske saddeltage og i maks. 1% etage. I omradet op mod
Roskildevej kan der dog opfgres blokke med etageboligbebyggelse
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som en del af afskaarmningen mod trafikstgj. Etageboligerne kan
opfgres med op til 4 etager.

Boliger skal have vinduer i mindst to modstdende facader eller i
bade en facade og en gavl. Hensigten er at sikre lyse og
indbydende opholdsrum, ogsa i de mindste boliger.

Bebyggelsens hgjde defineres delvist af den 300 meter
kirkebyggelinjen mod Hgje Taastrup Kirke, se bilag 3. Indenfor
kirkebyggelinjen er den maksimale bygningshgjde 8,5 meter.
Omradet udenfor kirkebyggelinjen ligger samtidig laengere vaek fra
den gamle landsby, og her vil der kunne bygges noget hgjere for at
opna den gnskede taethed i omradet som helhed.

Bygningers hgjde fastlaegges i forhold terraenkoter fastlagt af
byggemyndigheden.

Husene skal opfgres i varierende materialer og med varierende
typer tag og taghaeldninger. Saddeltage, flade tage mv.

Husene opfgres i forskellige materialer og med forskelligt arkitektonisk
udtryk.

Materialer til facader og tage skal vaere traditionelle og naturligt
patinerende.

Kommunen er indstillet pd at fremme baeredygtigt byggeri i
bydelen, herunder byggematerialer i genbrug, solceller pa tage mv.

Store grgnne feelles arealer er et karakterdannende element, og da
den stationsnaere beliggenhed samtidig forudsaetter en relativ hgj
udnyttelse, indebaerer det, at bebyggelsen gives en afstemt
teethed.

Lokalplan 2.05.3

Hgje-Taastrup Kommune



Bygninger kan saledes placeres i naboskel under forudsaetning af,
at de brandtekniske krav m.v. er opfyldte.

Bygningen med dagligvarebutik skal i arkitektur og materialer
tilpasses den gvrige bebyggelse. Facaden skal opdeles i sektioner
afgreenset af spring i facaden, murpiller, vinduesnicher m.v. Der
skal veere butiksvinduer i b&de gst- og sydfacaden. Dels for at gore
bygningen indbydende, dels af kriminalpraeventive arsager.

Der vil indenfor lokalplanomradet kunne opfgres en antennemast til
mobiltelefoni. Antennemasten ma ikke vaere hgjere end tekniske
behov tilsiger. Den skal placeres s& diskret som muligt evt. i
forbindelse med hgje traeer eller pa hgje bygninger, og desuden
udenfor kirkebyggelinjen mod Hgje Taastrup Kirke. Mast og
teknikhus skal fremtraede s diskret som muligt og med en farve,
der mest muligt falder i et med omgivelserne.

Ansggning om tilladelse til opstilling af en antennemast skal
behandles som en dispensationsansggning efter planloven. Masten
skal give adgang til s3 mange operatgrer som muligt.

Udstykning

Det lave byggeri vil kunne udstykkes som enkeltboliger, men med
meget sma private haver, idet der samtidig vil blive lagt stor veegt
pd gode fzelles opholdsarealer.

Opholdearealer

Der bliver fire kategorier af opholdsarealer:

e Et stort parkagtigt omrade, der ogsa henvender sig til beboerne
i de omgivende bydele.

e Mindre lokale pladser og trafikfrie gader (legegader)

e Halvprivate omrader i de enkelte boligklynger.

e Private opholdsarealer i form af sma private haver i tilknytning
til de enkelte boliger.

Opholdsarealer defineres som udearealer, der reelt kan benyttes til
rekreativt ophold. Veje, stier, adgangsarealer, parkeringsarealer,
beplantningsbeelter, afstandsstykker, restarealer o.l. medregnes
saledes ikke, idet legegader dog kan medregnes, da de ogsd har en
opholdsfunktion.

Veje, stier og parkering

Omradet opdeles i to delomrader med hver deres adgang for biler,
s der ikke kan kgres pa tveers af omradet. Det nordlige delomrdde
far to adgangsveje, men kun en udkgrsel af hensyn til trafikken pa
Halland Boulevard. Det sydlige omrade far kun en adgangsvej.

Internt i omradet vil der blive et hierarki af veje speendende over
primaergader, sivegader og ‘legegader’ (opholdsgader).

Primaergaderne udlaegges i et tracé pa ca. 13 meter fra bolig til
bolig med et vejudlaeg pa 10 meter. Tracéet rummer en raekke
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funktioner, herunder forhaver til boligerne, fortove, parkering for
biler og cykler, affaldsskure m.v. Funktionerne kan vaere samlet i
midten af gadens leengdeprofil. Ved funktionerne indsnavres
vejprofilet og der skabes en naturlig hastighedsdaempning hvor to
biler ikke kan passere hinanden.

Sivegaden er en mindre vej med en parklignende karakter der
ligger mellem boligerne og det fzlles gronne omrade. Der er kun
bebyggelse, fortov og forhave i den ene side af vejen. Som i
primaergaderne er der her ogsa funktioner (f.eks. parkering og
cykelparkering) som indsnavrer kgrevejen.

Legegaderne er er bilfri zoner. Gaderummet skal fungere som en
sikker lege- og opholdszone for de tilstgdende boligklynger.
Legegaderne er en fzlles lege- og opholdsgade med et faelles skur
og hvor gaden stgder op imod primargaden anlaegges
delebilsparkering.

Omkring boligklyngerne etableres fortove, som skaber adgang til
klyngernes boliger.

Et stiforlgb i de gronne omrader giver tilgeengelighed p& kryds og
tvaers af omradet og kobler op til de omkringliggende gang- og
cykelruter.

Der bliver parkering bade pa de interne veje og i parkeringsbase
med fzelles parkering for hele omradet. Der bliver desuden
parkering pa taget af dagligvarebutikken. Der vil ikke blive
parkeringspladser p& de enkelte boligparceller.

Det samlede parkeringsudlaeg er dimensioneret under hensyn til
omradets naere beliggenhed til Hgje Taastrup Station. I forhold til
mindre centralt beliggende boligomrader er der derfor et relativt
mindre antal parkeringspladser per bolig.

Stgjafskaermning

Mod de overordnede veje, Roskildevej og Halland Boulevard, skal
etableres stgjafskeermning med henblik p at nedbringe vejstgj til
under Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Skaermene skal tilplantes, sa de far en gren karakter, der spiller
sammen med de tilgreensende arealer pa hhv. Roskildevej og
Halland Boulevard, eller udfgres som transparente.

Natur, biodiversitet og historiske spor

Sgen vil, ud over at vaere et smukt element i et landskab, der
opfordrer til bevaegelse og aktivitet, skabe nogle vigtige kvaliteter i
forhold til biodiversitet. De permanent vanddaekkede sma sger og
vandhuller danner vigtige biotoper med levesteder for mange arter
af planter og dyr. De er desuden drikke, - fouragerings- og
badeplads for mange vilde dyr.
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Stendiget mod Bygaden er af historisk betydning for landsbyen og
skal bevares i sin nuvaerende udformning, ligesd vel som de gamle
treeer mod Preestegardsvej bevares.

Grundejerforening

Det er hensigten at en faelles grundejerforening skal overtage
omradets fzellesarealer, her under veje og parkeringsanlaeg og st
for drift og vedligeholdelse.

Den teet-lave og den 3bent-lave boligbebyggelse samt
butiksejendommen skal veere omfattet af en samlet
grundejerforening. Desuden skal etageboligbebyggelsen i
delomrade E kunne optages i grundejerforeningen.

Miljoforhold
Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen foretage en
miljgscreening af planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af lokalplan 2.05.3
for at vurdere behovet for at udarbejde miljgvurdering.

Med udgangspunkt i screeningen vurderes det, at der ikke vil veere
behov for at udarbejde en miljgvurdering. Der er i miljgscreeningen
redegjort tilstraekkeligt for relevante problematikker.

Vurderingen baseres p3, at:

e Anvendelsen til boligformal ikke er mere miljgbelastende end
anvendelsen til administrative offentlige formal.

e Der vil blive etableret stgjafskeermning mod de omliggende
trafiktunge veje.

e Der er ikke narliggende produktionsvirksomheder.
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e Lokal natur bevares delvist og forbedres pa en reekke punkter.
e Der eriplanlaegningen taget hgjde for den andrede
infrastruktur.

Stgjgener

Omradet vil vaere pavirket af trafikstgj fra Roskildevej og Halland
Boulevard. Mod Roskildevej og Halland Boulevard etableres
stgjafskeermning i form af skaerme, sa stgj fra vejene reduceres til
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier. Bebyggelsen mod
Roskildevej udformes desuden under hensyntagen til vejstgjen.

Forurening

Der er indenfor omradet registreret to mindre jordforureninger pa
vidensniveau 1 (kendskab til aktiviteter, der potentielt kan have
medfgrt jordforurening). Kommende byggeri skal godkendes i
overensstemmelse med gaeldende bestemmelser.

Risiko for oversvgmmelse

Der ikke indenfor planomradet registreret risikoomrader for
oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt
beskyttede. Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af
naturtyper og levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000 omrade er Sengelgse/Vasby Mose, der
ligger ca. 4,5 km nord for omradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har en saerlig forpligtigelse til at beskytte en raekke
udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder b&de inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ikke observeret beskyttede arter, herunder bilag IV-arter i
eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet. Det er Hgje-
Taastrup kommunes vurdering, at lokalplanen ikke vil medfgre

o . . o .
pavirkninger af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Naturbeskyttelse

Der er en del gamle traeer, der ma formodes at kunne vaere
levested for bl.a. flagermus. Alléen langs omradets vestside
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fungerer formodentlig som ledelinje for flagermus, der raster i
zldre huse i Hgje-Taastrup Landsby og jager i Hakkemose-omradet
samt for flagermus, der raster ved Hakkemosen og jager i de
grgnne dele af landsbyen. Eksisterende gamle traeer bevares i stort
omfang, og der plantes langt flere nye traeer, end der faeldes.

Det eksisterende regnvandsbassin i den nordlige del af omradet er
levested for dyre- og planteliv. Regnvandsbassinet vil blive omlagt
til en mere naturlig sg og indgar, sammen med en ny regnvandssg
og regnbede, i et s@- og engstr@gg, der bl.a. skal prioritere
artsforskellighed. Regnvandsbassinet er beskyttet natur jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3. Det forudsaetter en dispensation fra §
3 at aendre regnvandsbassinet.

Bygge- og beskyttelseslinjer

En del af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje i henhold
til Naturbeskyttelsesloven. Indenfor en afstand p& 300 meter fra
Hgje Taastrup Kirke ma der sdledes ikke opfgres bygninger med en
hgjde pa over 8,5 meter i forhold til naturligt terraen. Hvis der skal
etableres bebyggelse over 8,5 meter indenfor kirkebyggelinjen, vil
det forudsaette en dispensation jf. naturbeskyttelseslovens § 65,
stk. 2.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed af produktionsvirksomheder og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK
Vandvaerk, men uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Der er to GEUS-boringer med 50 meter bufferzone indenfor
omradet.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj/Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pagaeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse”. Den fremtidige
arealanvendelse vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
bestemmelserne i "Bekendtggrelse om krav til
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kommuneplanlaegning inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning
Fingerplanen 2019

Fingerplan 2019 er statens landplansdirektiv for planlaagning i
hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der
er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2014

Kommuneplanen fastleegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanen udlaegger hele lokalplanomradet til “stationsnaert
kerneomrade”, hvilket indebaerer, at det skal benyttes intensivt
med taet boligbebyggelse eller virksomheder med mange
arbejdspladser.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning

Lokalplan 2.05.3 ligger inden for kommuneplanens rammeomrade
2160 og delvist indenfor rammeomraderne 2170 og 2220.

Rammeomrade 2160 udlaagger omradet til "offentlige formal,
Radhus”. Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er
fastlagt til 40, og der kan bygges i op til to fulde etager

Lokalplan 2.05.3 er ikke i overensstemmelse rammebestemmelser i
rammeomrade 2160, idet lokalplanen udlaegger omradet til
blandede boligtyper, dagligvarebutikker og grenne omrader.
Desuden giver lokalplanen delvist mulighed for en noget hgjere
bebyggelse. Lokalplan 2.05.3 forudsaetter derfor, at der udarbejdes
et kommuneplantillaeg.

Der er udarbejdet tilleeg nr. 42 til Kommuneplan 2014. Tilleegget
andrer anvendelsen til heldrsbeboelse med mulighed for
detailhandel, grgnne friarealer og bydelshus samt mulighed for
delvist at bygge i op til 4 etager.

Lokalplan 2.05.3 kan ikke vedtages endeligt, fgr
kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget.

Rammeomrade 2170, udlaagger omradet til boligbebyggelse i op til
to etager og omfatter del af vejarealet til Halland Boulevard.

Rammeomrade 2220, udlaagger omradet til “offentlige formal,
uddannelsesinstitution” og omfatter del af vejarealet til Halland
Boulevard.

Rammeomraderne 2170 og 2220, bliver vurderet til at vaere

tilstraekkeligt plangrundlag til vedtagelse af lokalplan 2.05.3, idet
de aktuelle omrader fortsat udlaegges til vejareal for Halland
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Boulevard. Vejarealet til Halland Boulevard vil derfor ikke blive
omfattet af tillaeg nr. 42 til kommuneplanen.

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger inden for Hgje Taastrup bymidte, hvor der
kan anlaegges i alt 52.000 m? butiksareal.

I tillegget til kommuneplan 2014 vil der blive givet mulighed for at
etablere dagligvarehandel med et samlet butiksareal pa op til 1.500
m2. Arealet kan benyttes til en stor eller flere sma butikker.

Lokalplaner i omradet

Byplanvedtaegt 2-05, lokalplan 2.05.1, lokalplan 2.07.2
og byplanvedtaegt 2-06

Lokalplan 2.05.3 aflyser de dele af byplanvedtaegt 2-05, lokalplan
2.05.1, lokalplan 2.07.2 og byplanvedtaegt 2-06, der ligger indenfor
lokalplanens omrade.

Byplanvedtaegt 2-05 udlaegger omradet til “offentlig administration
med mulighed for enkelte personaleboliger”. Der fastlaegges en
maksimal udnyttelsesgrad op 0,3 og et maksimum pa to etager.
Lokalplan 2.05.1 udlaegger omradet til "offentlige formal,
administration og tilhgrende aktiviteter”. Lokalplanen fastlaegger i
bilag bebyggelsens omfang og placering.

Lokalplan 2.07.2 omfatter den sydligste del af lokalplan 2.05.1’s
omrade. Omradet udlaegges her til offentlige formal, bl.a. parkering
for de beskyttede boliger syd for Bygaden. Der vil blive etableret et
antal erstatningsparkeringspladser syd for Bygaden i tilknytning til
de beskyttede boliger.

Byplanvedtaagt 2-06 udlaegger et vejareal til Halland Boulevard i 40
meters bredde. Det er den del af vedtaegten, der delvist bliver
aflyst af lokalplan 2.05.3.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politiker
Udviklingsstrategi 2020-2032

Lokalplan 2.05.3 understgtter kommunens udviklingsstrategi med
vision om baeredygtig vaekst og grgnne omgivelser med respekt for
omradets karakter.

Arkitekturstrategien

Det planlagte boligomrade skal understgtte Byradets strategiske
o . ag e
mal for arkitekturpolitikken:

e Nybyggeri, om- og tilbygninger skal i bebyggelser og omrader
med seaerlig arkitektonisk kvalitet eller saeregen karakter
udformes ud fra en helhedsforstdelse og i respekt for
sammenhange og omgivelser

¢ Rammerne for faellesskaber og fysiske mgdesteder i
boligomrader, skal udvikles, s& de understgtter de sociale
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relationer pa tveers af befolkningsgrupper, og bidrage til flere
inspirerende og trygge rammer for faellesskaber.

Der er i lokalplan 2.05.3 fokuseret pa beliggenheden op til Hgje
Taastrup Landsby og fremme af lokale faellesskaber.

Natur og Friluftspolitik

Hgje-Taastrup Byrad har vedtaget en natur- og friluftspolitik, der
understgtter en fortsat grgn og baeredygtig udvikling af
kommunens natur og grgnne omrader. Malet er levende byer, hvor
grgnne byrum inspirerer til ophold, rekreation, leg og bevagelse.

Lokalplan 2.05.3 udlaegger et grgnt feellesareal, der bl.a. rummer
flere mindre sger og mange gamle traeer.

Traestrategi

Traeer er arkitektoniske og rumlige elementer, og de er med til at
give liv, identitet og karakter til et omrade. De skaber kontinuitet
mellem land og by og udtrykker arstidernes skiften med deres
individuelle saerpraeg og skgnhed. Hgje Taastrup Kommunes

Traestrategi.

Bevaringsvardige traeer pd Radhusgrunden

En stor del af de gamle traeer omkring Praestegardsvej er
bevaringsveerdige og vil blive bevaret og integreret i en
parkmaessig beplantning.

Desvaerre kan alléen langs @toftegardsvej ikke indpasses i
udviklingsplanerne, men der vil blive plantet betydelig flere nye
treeer i omradet end der fzlles.

Ny beplantning vil bygge videre pa de eksisterende arter med
saerligt fokus pa variation og lysdbne traeer, der giver mest muligt
lysindfald til de tilstgdende bebyggelser.

Sundhedspolitik

De fysiske rammer er et vigtigt element til kommunens
Sundhedspolitik. Derfor skal nye planer udarbejdes efter fglgende
malsaetninger:

e Styrke muligheden for at gdende og cyklende borgere let og
trygt kan komme rundt i kommunen.

e Taenke sundhed ind i planleegningen af kommunens byrum og
naturomrader.

e Samarbejde med boligomrdder om at skabe tilgeengelige
udeomrader, der inspirerer til et aktivt liv.

e Tanke sundhed ind i forbindelse med nybyggeri eller
ombygning af offentlige bygninger.

e Have fokus pa sundhed, herunder arkitektur, tilgaengelighed,
lys, natur og stgj ved indretning af bygninger.

e Eksperimentere med at udvikle rammer som b&de giver mere
sundhedsfremme, men som samtidig skaber ejerskab,
feellesskab og samarbejdsrelationer.
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Lokalplan 2.05.3 understgtter disse elementer ved:

e Et varieret byggeri med mange boligtyper for bade familier og
singler.

e Organisering af bebyggelsen i mindre enklaver med halvprivate
feellesarealer.

e Byggeri i en overskuelig skala med varierende arkitektur og
byggematerialer.

e Gode fzellesomrader og stillegader med mulighed for leg og
ophold. Prioritering af gang- og cykeltrafik.

e FEt beboerhus med mange aktivitetsmuligheder.

Boligpolitik
Kommunens boligpolitik har fire ben:
Bosaetning og attraktivitet

Kommunens boligomrader skal underbygge “rammerne om det
gode liv”.

Den nye boligbebyggelse pa rddhusgrunden har gode
forudsaetninger for at leve op til malssetningen. Der bliver et
varieret byggeri i en overskuelig skala med forskellig arkitektoniske
elementer. Bygningsstrukturen er designet til at understgtte det
sociale liv i omrddet. Der bliver store faellesarealer, et faelleshus og
lokal dagligvarehandel.

Milje og beeredygtig boligudvikling
Klimap&virkningen skal minimeres og byggeriet sikres mod
fremtidige klimaaendringer.

Lokalplanomradet lever p& en raekke punkter op til kommunens
klimaplan og spildevandsplan.

By- og boligomrader i social balance
Uligheden mellem kommunens boligomrdder skal mindskes.

Lokalplan 2.05.3 underbygger variationen i boligtyper spander fra
enfamiliehuse til etageboliger, s& der bliver gode muligheder for
bade familier og singler i alle aldre. Dog kommer der naeppe de helt
store boliger.

@konomisk ansvarlig boligudvikling
Boligbyggeriet skal fglges af hgj kommunal service.

Lokaplanomradet er nabo til en skole og flere daginstitutioner.
Kommunen har vurderet, at de forventede tilflyttende borgere vil
passe fint ind i udviklingen pa institutionsomradet.

Klimaplan

Det er en malsaetning for kommunen at indtaenke klima og
baeredygtighed i alle kommunale aktiviteter. Boligopvarmning og
transport er to af de helt store kilder til den lokale udledning af

CO2. Klimaplan
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Den kommende boligbebyggelse indenfor lokalplanomradet vil blive
tilsluttet miljgvenlig fjernvarme i overensstemmelse med
kommunens varmeforsyningsplan.

Den naere beliggenhed til Hgje Taastrup Station forventes at
mindske behovet for biltransport, og der er derfor lagt op til en
relativt hgj udnyttelse af omradet med taet lavt byggeri og
etageboliger.

Spildevandsplan
Handtering af spildevand

Lokalplanomradet er et centralt omrdde for hdndtering af
spildevand fra hele oplandet. Kloaksystemet vil blive dimensioneret
til at Igse denne opgave.

Omradet er separatkloakeret, og i overensstemmelse med den
gaeldende spildevandsplan.

Handtering af regnvand

Lokalplanen fastleegger befaestigelsesgrader for de enkelte
anvendelseskategorier for at begraense afledning af overfladevand
til kloaksystemet jf. strategi for handtering af regnvand.

Der er ikke indenfor planomradet registreret risikoomrader for
oversvgmmelse, men omradet har i dag en central placering i
regnvandshandtering fra et stgrre omrade. Omradet skal fortsat
kunne modtage store maengder overfladevand, og de faelles
opholdsarealer vil blive indrettet i overensstemmelse hermed. Bl.a.
med en udvidelse og omlaegning af det eksisterende
regnvandsbassin til en sg med tilstedende vddomrader. En stor del
af regnvandet fra R&dhusgrunden kan handteres i den nye sg.
Desuden kan regnvand fra Radhusgrunden handteres i plantebede i
vejene samt to nye forsinkelses bassiner i naturparken. Er der
behov for yderligere kapacitet til regnvand kan de grgnne arealer i
gardhaverne bruges til forsinkelse. Ydermere kan der etableres
faskiner under parkeringen i gaderne. Faskinerne kan sadledes
samtidig fungere som kapilaerkasser til vejtraeerne der star i taet
relation med parkering i gaderne.

Det generelle vandspejl vil ligge i kote 26,5 og kan stige til kote 28
ved skybrud.

I regnbedene vil regnvandet blive kombineret med en flora som
kan tdle bade tgrre og vade perioder.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Omradet vil blive forsynet med fjernvarme.
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Andre planforhold
Miljopavirkning af omgivelserne

Omradet udlaegges til boligformal. Dette vil ikke medfgre aendring i
niveauet for miljgpavirkning af naboomrader i forhold til den
nuvaerende anvendelse til offentlige formal.

Der forventes ikke konflikter i forhold til bestdende erhverv.
Naermeste erhvervsomrade er transportcenteret, der ligger i ca. ¥2
kilometers afstand.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt
en servitutundersggelse for servitutter tinglyst inden for
lokalplanomradet. Tilstandsservitutter der vurderes uforenelige
med lokalplan 2.05.3 aflyses i henhold til Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 17, se § 16, pkt. 4.

Deklaration indfgrt i dagbogen 08.02.1984 opretholdes.
Deklarationen giver offentligheden ret til at benytte Praestegardsvej
og benytte vejen som adgangsvej til Praestegardsvej 5. Den giver
desuden besggende til kirken tilladelse til at benytte p-pladsen
overfor praestegarden.

Der er tinglyst vejbyggelinje pa 35 meter fra midten af Roskildevej.
Servitutten er tinglyst med dato-lgbenummer: 14.03.1964-3133-
11. Servitutten fortraenges af lokalplanen, da der i lokalplanen
indfgres en byggelinje pa 30 meter fra midten af Roskildevej.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedurer.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa det er let
tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

Vejforlgb skal udformet saledes der skabes en serie af loops, som
tillader kgrsel med renovationskgretgjer. Affaldsskure skal placeret
sa de ligger med hgjest 50 meter fra de enkelte husstande. De er
placeret, sa vidt muligt, i direkte kontakt med renovationsbilens
rute.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.
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Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen aendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres, at overjorden
ikke er forurenet.

Indenfor matrikel 13a Hgje-Taastrup by, Hgje-Taastrup er der
kortlagt to omrader med mulig jordforurening p& vidensniveau 1
efter jordforureningsloven. Derfor skal der indhentes en § 8
tilladelse efter jordforureningsloven, inden der foretages bygge- og
anleegsarbejde eller sker aendring af arealanvendelsen i det
kortlagte omrade.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven tilsigter at beskytte naturen med dens
bestand af vilde dyr og planter samt deres levesteder og de
landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og
undervisningsmaessige veaerdier.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Kirkebyggelinje efter
Naturbeskyttelseslovens § 19. Byggeriets hgjde ma saledes ikke
overstige 8,5 meter indenfor en afstand pa 300 meter fra
kirkebygningen. Kommunen er dispensationsmyndighed, men
Stiftsgvrigheden kan nedlaegge veto.

Det eksisterende regnvandsbassin er registreret som "beskyttet
naturtype” og der ma derfor ikke foretages sendringer i dens
tilstand jf. lovens § 3. Bassinet er bl.a. levested for dyre- og
planteliv. Regnvandsbassinet vil blive omlagt til en mere naturlig sg
og indgad i et grent omrade, der skal prioritere artsforskellighed.

Dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma jf. § 29a ikke
skades, det geelder bl.a. alle flagermusearter. Der er i omrddet en
del gamle trzeer, der ma formodes at kunne vaere levested for bl.a.
flagermus. Alléen langs omradets vestside fungerer formodentlig
som ledelinje for flagermus, der raster i sldre huse i Hgje-Taastrup
Landsby og jager i Hakkemose-omradet samt for flagermus, der
raster ved Hakkemosen og jager i de grgnne dele af landsbyen. En
stor del af traeerne vil blive bevaret.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (LBK. nr. 1157 af 01/07/2020
med senere zndringer) fastsaettes fglgende bestemmelser for det
omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e Omradets anvendelse til heldrsbeboelse.

e En varieret bebyggelse med hensyn til arkitektur og
boligstgrrelser.

e Sammenhang med Hgje Taastrup landsby, bade med
byggeriets udformning og tilgeengelighed.

e Hensynet til den naere beliggenhed til Hgje Taastrup Kirke.

e Udlaeg af gode opholdsarealer, bade for hele omradet og for de
enkelte boliger.

e At biodiversitet og levesteder for bade dyr og planter
tilgodeses.

e Bevaring af en stor del af omradets gamle trzeer.

o Biltrafikken i omrddet begraenses.

e Udlaeg af stiforbindelser gennem omradet i sammenhaeng med
det overordnede stisystem.

e Sikre god fremkommelighed for personer med handicap.

§ 2. Omradde og zonestatus
2.1 Omradeafgransning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2, og omfatter
fglgende matrikler: 13a og del af 7000u begge Hgje-Taastrup By,
Hgje-Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 23.
november 2021 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, B, E, D, G og H som vist
pa kortbilag 3.

2.3 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse
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3.1 Delomrade B Beboerne kan drive visse

former for liberalt erhverv i

Omrade B méa kun anvendes til heldrsboliger bestdende af en boliger s3som frisgr,

blanding af enfamiliehuse, raekkehuse og klyngehuse. Enkelte ejendomsmaegler, advokat,

boliger kan opfgres i 2 plan med vandret boligskel. revisor, laegepraksis og_
dagpleje og lignende, sa
laenge erhvervet udgves af

3.2 Delomrade E beboerne uden fremmed

Delomrade E ma kun anvendes til etageboligbebyggelse og medhjeelp i boligen og

raeekkehuse. omradets karakter ikke
endres.

3.3 Delomréde D

Delomréde D ma kun anvendes til detailsalg af dagligvarer.

Det maksimale bruttoetageareal til detailhandel er 1.500 m2. Den
enkelte butiksstgrrelse for dagligvarebutikker ma ikke overstige
1.500 m2. Der kan ikke etableres detailhandel med udvalgsvarer.

Der kan etableres feelles parkeringspladser for butikker og de
tilstadende boligomrader.

3.4 Delomrade G

Delomrade G m& kun anvendes til rekreative formal; park, sger,
leg, idreet og lignende.

Der skal indenfor delomrade G etableres et bydelshus. Huset ma
kun anvendes til faelles aktiviteter og servicefunktioner for beboere
i lokalplanomradet og de tilstédende boligomrader.

Bydelshuset kan indeholde cafe med salg af kaffe, mad og et
udvalg af specialprodukter mv.

Der kan indenfor delomrdde G etableres de ngdvendige faciliteter
og bygninger til brug i forbindelse med vedligeholdelse af de
grgnne strukturer indenfor lokalplanomradet. Der kan ikke
herudover opfgres bebyggelse.

Delomrdde G indgdr i hdndteringen af regnvand fra de tilstedende
omrader.

Mod Roskildevej skal etableres en stgjskaarm i op til 5 meters
hgjde.

Der kan ligeledes langs Roskildevej samt i den sydlige ende af
delomrdde G etableres parkeringspladser som vist pa kortbilag 9.
Det gvrige delomrdde G ma ikke benyttes til parkering, udover pa
vejareal, jf. kortbilag 9.

3.5 DelomrddeH

Delomrade H er en del af vejarealet til Halland Boulevard.

Der skal indenfor omradet opfgres en stgjskaerm langs med Halland
Boulevard i op til 5 meters hgjde.

Omradet kan herudover anvendes til parkering.
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3.6 Delomrdde B, D, EogG

De neevnte delomrdder ma anvendes til opsaetning af antenner og
en antennemast til mobiltelefoni med tilhgrende teknikhus og
teknisk anlaeg.

Byradet skal godkende placering, hgjde og udformning af mast og
teknikhus. Placering kan ikke ske indenfor kirkebyggelinjen.

§ 4. Udstykning

Feelles friarealer indenfor delomrdde B, E og G; veje,
parkeringsanlaeg, grgnne faellesomrader m.v. skal udstykkes
selvstaendigt med henblik pd overtagelse af en grundejerforening.

Delomrade D til dagligvarer skal udstykkes som en selvstaendig
matrikel, der ikke kan opdeles yderligere. Veje og
parkeringsarealer kan dog udstykkes selvstaendigt med henblik pa
overdragelse til en grundejerforening.

Delomrade E kan udstykkes som sokkeludstykning med henblik pd
at veje og friarealer skal kunne overtages af en
grundejerforening/ejerforening.

Ejendomme indenfor delomrade B kan udstykkes i
overensstemmelse med principperne vist pa kortbilag 4.

§ 5. Vej, sti og parkering

Der anlaegges veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 5.

5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang til omrddet som vist pd kortbilag 5.
Der kan sdledes etableres en overkgrsel fra Bygaden og to
overkgrsler fra Halland Boulevard, hvoraf den nordligste ikke ma
anvendes som udkgrsel fra lokalplanomradet.

Alle kgreveje inden for lokalplanomradet skal dimensioneres til at
kunne baere lastbilstrafik, bl.a. i form af beredskabskaretgjer,

flyttebiler og renovation.

Fortove skal have kgrefast belaegning, sa der er let passage for
gangbesvearede.

Der ma ikke etableres overkgrsel til den enkelte boligparcel.

Der skal etableres interne veje i principper som vist pa kortbilag 5.
Interne veje udformes som anfgrt nedenfor. Se kortbilag 5 og 6.

Primaergader
Primaergaderne skal have et profil p& 10 meter fra boligparcel til

boligparcel. Profilet rummer fortov og diverse funktioner som
parkering, cykelparkering og affaldsskure.

Sivegader
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Sivegaderne er mindre veje mellem boligerne og de grgnne
feellesomrdder. Profilet er fastlagt til 6,3 meter og der er kun
bebyggelse fortov og forhave i den ene side af vejen.

Legegader
De grgnne gader er bilfri zoner. Vejprofilet varierer, men der skal Hvor legegader kobles til
udlaegges et samlet areal mellem bygningerne p& min. 11 meter. primaergader kan anleegges

Arealet rummer bl.a. forhaver, faelles skure mv. delebilsparkering.

Kgrearealer ma kun anlaegges med fast belaegning og haeldning
mod aflgb, hvor der sker kontrolleret afledning til kloak.

5.2 Stier

Der skal etableres stiforlgb igennem omradet som vist i princippet
pa kortbilag 5.

Overordnede gennemgaende stier skal have en bredde p& mindst 4
meter. Stierne skal have en fast, handicapvenlig belaegning; asfalt,
grus eller fliser.

Interne stier skal have et trace pa minimum 1,5 meter, og hvor de
Igsber mellem bygninger, skal der veere mindst 3 meter mellem
bygningerne. Stierne skal have en fast belaegning; asfalt, grus,
eller fliser.

Stier og fortove skal udformes sa de tilgodeser mennesker med
bevaegelseshandicap hvad angar haeldning og belaegninger. Der ma
ikke veere fremspring eller forhindringer, der er til fare for
synshandicappede. F.eks. udvendige trapper.

5.3 Bilparkering

Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 1,3 p-plads pr. bolig i enfamiliehus eller dobbelthus/raekkehus.

e 1 p-plads pr. bolig i etageboligbyggeri.

e 1 p-plads pr. 25 m? detailhandel (bruttoetagemeter opgjort
efter planloven) og bydelshus.

Der skal herudover udlaegges plads til, at der efter behov kan
anlaegges op til 1,5 p-plads pr. bolig i enfamiliehus eller
dobbelthus/raekkehus for bebyggelsen, der trafikbetjenes via
Bygaden, som vist pa kortbilag 9. Disse p-pladser ma ikke
anlaegges pa bekostning af bevaringsveerdige traeer og disses
vaekstbetingelser, jf. kortbilag 8.

Inden for lokalplanomradet skal der indenfor p-normen etableres
10 handicapparkeringspladser til almindelige biler (3,5 x 5 meter)

0og 4 handicapparkeringspladser til kassevogne (4,5 x 8 meter).

Handicapparkeringspladserne skal anlaegges dels teet pa
dagligvarebutikken, dels jeevn fordelt i omradet.

Parkeringsarealerne udlaegges principielt som vist pa kortbilag 9.
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Der ma ikke anlaegges parkeringspladser pa de enkelte
boligparceller.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet parkeres kgretgjer pd 3.500
kg totalveegt og derover.

5.4 Cykelparkering

Der skal anlaegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 3 p-pladser pr. bolig
e 1 p-pladser pr 25 m? detailhandel og bydelshus

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres naer
indgangspartier, principielt som vist pa kortbilag 9.
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Der m3 indenfor lokalplanomradet opfgres i alt 30.000 m?2
bebyggelse. Der kan dog herudover opfgres mindre, sekundaere
bebyggelser som skure, overdakninger mv. jf. lokalplanens gvrige
bestemmelser herom.

Der m& hgjst opfgres 300 boliger indenfor lokalplanomradet.

Der udlaegges en byggelinje mod Roskildevej pd 30 meter fra
vejmidte.

6.1 Delomrade B

Bebyggelsen skal bestd af mindre bygninger samlet i klynger, i
princippet om vist pa kortbilag 4.

En reekkehusbebyggelse ma ikke veere laengere end 45 meter.

Bebyggelse skal holdes i en afstand p& mindst 1,5 meter fra vejskel
samt overordnede stier og feelles opholdsarealer.

Mod naboskel eller skel mod interne stier kan bebyggelsen placeres
i skel. Det forudsaetter dog, at bygningerne kan overholde

brandtekniske krav, samt at vinduer placeres, sa der ikke opstar
indkigsgener til naboerne.

Bygninger ma ikke have en stgrre husdybde end 12 meter.
Bebyggelsen ma hgjst opferes i to etager samt udnyttelig tagetage.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overskride 10,5 meter over terraen.
Indenfor kirkebyggelinjen dog kun 8,5 meter over terraen.

Facadehgjden m3 ikke overstige 8 meter over terraen.
Der skal i videst muligt omfang tages hensyn til skyggevirkningen

pa private haver og fzellesarealer ved fastlaeggelse af bygningernes
placering, hgjde og tagheeldning.
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Der ma til hver bolig hgjst opfgres et skur pa op til 6 m? og et
drivhus pa op til 5 m2. Til enfamiliehuse kan tillige opfgres én
overdaekning eller pergola pr. bolig pa op til 20 m2. Disse ma ikke
have lukkede sider, jf. dog § 9.3.

Der ma ikke opfgres udestuer eller carporte.
Der kan i omradet langs med delomrdde H etableres kortere
stgjskaerme som supplement til stgjskaerme i delomrade H, jf. §

6.5.

6.2 Delomrade E

Bebyggelsen skal opfgres enten som raekkehuse eller som
etageboliger i op til 4 etager.

Bebyggelsen skal opfgres omkring et eller to fallesarealer.

Der kan maksimalt opfgres 114 boliger med et samlet
bruttoetageareal pd 8.500 m?2.

Den gennemsnitlige boligstgrrelse skal veere mindst 75 m?
bruttoetageareal. Ingen bolig m& veere under 65 m2
bruttoetageareal.

Hgjst en tredjedel af lejlighederne ma vaere 1 eller 2 vaerelsers.

Lejligheder skal have vinduer p& mindst to sider.

Bygningshgjden ma ikke overstige 17,5 meter for 4 etagers
bygninger og 14,0 meter for 3 etagers bygninger.

Facadehgjde ma ikke overstige 13 meter over terreen for 4 etagers
bygninger og 9,5 meter over terraen for 3 etagers bygninger malt
ud fra et for den enkelte bygning fastlagt niveauplan.

Husdybder ma ikke overstige 12 meter.

Den enkelte bygning ma ikke have en facadelaengde pa over 30
meter.

De enkelte boligblokke skal opfgres forskudt af hinanden, og ma
hgjst have 2 opgange hver.

Byggeriet ma ikke opfgres som altangangsbyggeri.
Alle etageboliger skal have privat altan eller terrasse, som ikke
vender mod nord. Altaner og terrasser ma ikke have fast

overdaekning.

Der kan opfgres op til to skure/mindre bygninger til faelles
vaerksted pa hver maks. 25 m2.

Der kan herudover opfgres faelles skure til cykler, renovation mv.
indenfor vejareal.

Lokalplan 2.05.3

Beregning af boligstgrrelser
foretages med udgangspunkt
i antal kvadratmeter
bruttoetageareal. Altaner og
tagterrasser indgar ikke i
beregningen.

Der skal veere et depotrum til
hver lejlighed p@ mindst 3
m2. Depotrum skal placeres i
beboelsesbygningen; enten i
kzelder, pa loft eller
integreret i boligen.
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6.3 Delomrdde D

Der kan opfgres hgjst en bygning i hgjst en etage og med et
grundareal pa op til 1.750 m2. Der kan herudover etableres et
abent parkeringsdaek pa bygningens tag.

Taget skal i s& fald udstyres med brystning eller anden
afskaermning, der kan hindre lysgener fra bilernes lygter, safremt
der etableres parkeringspladser ud til facader.

Bygningen ma ikke have en stgrre hgjde over terreen end 9 meter
over et af byggemyndigheden fastlagt niveauplan. Aben hegning
samt trapperum, elevatorskakte og ventilationsanlaeg medregnes
ikke i bygningshgjden.

Bygningen kan opfgres helt ud til vejskel.

6.4 Delomride G

Beboerhuset indenfor delomrade G skal opfgres med et
bruttoetageareal pd mellem 150 m2 og 300 m?2.

Huset ma kun opfgres i et plan, evt. med udnyttelig tagetage.

Indenfor delomrade G m3 i gvrigt kun opfgres sddanne mindre
bygninger og skure, der er ngdvendige for omradets funktion og
pleje.

Langs Roskildevej skal opfgres en stgjskaerm i op til 5 meters hgjde
efter dokumenteret behov.

6.5 Delomrdde H

Delomrade H er en del af vejarealet til Halland Boulevard.

Der skal indenfor omrader anlaegges stgjskaerme i op til 5 meters
hajde, efter dokumenteret behov.

I tilknytning til stgjskaerme kan der opfgres overdakninger til
parkeringspladser. Overdaekningerne ma gives en frihgjde pa
maks. 2,2 meter.

Der ma ikke herudover opfgres bebyggelse indenfor omradet.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden
7.1 Materialer

Bygningsfacader skal fremsta i naturlige, vejrbestandige
materialer; tegl, keramiske plader, natur sten, savskaret tree,
skifer, zink eller andre metalplader. Der mé ikke anvendes
spanplader eller andre limbaserede materialer. Farver skal vaere
afdeempede.

Tage skal fremstd i samme materiale som facade eller deekket med

tagsten i tegl, skifer, span eller sedum. Tagelementer kan indfattes
i zink eller alu.
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Til udvendige bygningsflader ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer undtagen glas. (glanstal maks. 30).

Der kan opsaettes solceller og solvarmeanlaeg pa tagene, ndr de
integreres i tagkonstruktionen. Elementerne ma hgjst have en
lysreflektionsvaerdi pa 7% jf. retningslinjer fra Teknologisk Institut.

Dgre og vinduer skal fremtraede i trae eller metal/alu.
Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i korrosionsfrit metal.

7.2 Sekundzere bygninger

Skure ma kun opfgres i tree som planker og lister eller i samme
materialer som tilstgdende bygninger.

Taghaeldning m& hgjst vaere 25 grader.
Tagmaterialer skal vaere tagpap eller som hovedhuset.

7.3 Antenner og skorstene

Der m3 ikke opsaettes udvendige antenner p& bygninger. Paraboler
ma& kun placeres pa terraen eller for etageboligbebyggelse og
dagligvarebutik pa taget.

Der ma ikke etableres skorstene i bebyggelsen.

7.4 Tekniske installationer

Tekniske installationer s& som elevatorskakte, ventilationsafkast
m.v. skal udformes som en integreret del af bebyggelsen og ma
hojst g& 2 meter over facadehgijden.

Ventilationsafkast ol. skal inddaekkes, s de ikke er synlige fra
gadeniveau. Der m3 ikke etableres skorstene i bebyggelsen.

Delomrade B og E
7.5 Facader

Facader skal indenfor hver klynge udfgres med min. 3 forskellige
slags materialer og min. 2 forskellige bygningshgjder.

7.6 Tage

Tage skal udfgres i en kombination af symmetriske saddeltage med
en haldning p& mellem 20 og 50 grader, asymmetriske saddeltage,
tage med ensidig taghaeldning eller flade tage. Der skal indenfor
hver klynge vaere en variation af mindst 2 forskellige af disse
tagtyper. Dog kan maks. 10% af den samlede bebyggelse udfgres
med flade tage.

Bebyggelse, der ligger ud til Bygaden, ma kun opfgres med
symmetriske saddeltage og i maks. 1% plan.
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Delomréde D
7.7 Facader

Facader skal i materialer tilpasses den omgivende bebyggelse.

Facaden skal opdeles i sektioner afgraenset af spring i facaden,
murpiller, vinduesnicher m.v.

Der ma ikke opsaettes baldakiner.

7.8 Vinduer

Mindst 50 % af underfacaden mod gst op til indgangspartiet og 30
% af sydfacaden mod bebyggelsen skal vaere monteret med
butiksvinduer med en hgjde pd mindst 180 cm.

Vinduespartier skal udfgres med rammer og karme i trae eller
metal/alu.

§ 8. Skiltning og belysning
8.1 Skiltning for dagligvarebutikker

Skilte m& kun indeholde navn pa butikken, branchen og
indehaveren samt firmalogo.

Skilte skal placeres pa facaden og skal afsluttes mindst 30 cm
under overkant af facaden.

Der ma kun vaere et skilteband pa facaden. Skilte kan udformes
som plader eller enkeltbogstaver. Skilt eller bogstaver ma ikke
have en stgrre hgjde end 100 cm pa den smalleste led. Logoer kan
dog have en et omfang pa 180X180 cm.

Der ma3 skiltes pa (eller inde bag ved) butiksvinduerne, men kun pa
hgjst 20% af vinduesarealet.

Der ma kun etableres udhaengsskilte ved indgang til butikken eller
butikkerne. Udhaengsskilte ma hgjst have en overflade pd 1,5 m2.
og skal placeres mindst 250 cm over gangareal.

Der kan hgjst etableres to skiltepyloner. De skal placeres pad egen
grund og ma ikke veere til gene for trafikken. Pylonerne ma hgjst
have en hgjde pa 7 meter over terreen og en bredde pa 180 cm.

Der ma opsaettes et henvisningsskilt ved indkgrslen til
butiksomrddet. Skiltet ma8 hgjst vaere 120 cm hgijt og 200 cm langt.

Skiltet skal tilpasses til eller vige for evt. kommunal skiltning.

Skiltene kan udfgres som lysskilte. Pyloner ma dog kun veere
indirekte belyst.

Der kan opsaettes 3 flagstaenger med en hgjde pa hgjst 7 meter
foran indgangsfacaden.
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Reklamer for produkter, tilbud m.v. m& kun ske i glasskabe opsat
pd muren i forbindelse med indgangspartiet. Skabene m3 ikke
veere hgjere end 180 cm.

Bannere ma kun vaere midlertidige. Der ma ikke opsaettes
‘beachflag’.

8.2 Skiltning ved boliger

Skiltning ved boliger skal begraenses til en navneplade ved
indgangen pa hgjst 600 cm?. Skiltning og reklamering ma i gvrigt
ikke finde sted i omradet indenfor delomrdderne B, E og G
undtagen ved et eventuelt beboerhus.

8.3 Skiltning ved bydelshus

P& bydelshuset ma kun skiltes med husets anvendelse samt dets
eventuelle navn.

P& bydelshusets facade ma opsaettes et skilt med en hgjde pa op til
60 cm og en leengde pa 2 meter.

Der m& desuden opsaettes et udhaengsskilt med et areal pa hajst
0,80 m2 og en frihgjde over gangarealer p& mindst 220 cm.

Det ma hgjst opseettes to flagstaenger med en hgjde pa op til 6
meter.

Der m& p@ mur opsaettes glasmontre med oplysninger om
beboerhuset og dets arrangementer.

8.4 Belysning

Veje, stier og pladser ma kun belyses med fritstdende lysmaster
med nedad rettede, asymmetriske armaturer med en
lyspunktshgjde pa max 3,5 meter. Veje og stier m& kun belyses, s&
der ikke er direkte lys i private haver.

Belysning af andre fallesarealer, herunder delomrade G, ma kun
bestd af lav pullertbelysning. Dog kan herudover opsaettes
vaeghaengt, nedadrettet belysning pa bydelshus.

§ 9. Ubebyggede arealer
9.1 Fealles opholdsarealer

De grgnne omrader i delomrdde G skal udggre felles
opholdsarealer. Herudover skal der:

e Indenfor delomrade E udlaegges fzelles opholdsarealer pa min.
10% af bruttoetagearealet her indenfor.

e Indenfor delomrdde B udlaegges feelles opholdsarealer pa min.
20% af bruttoetagearealet her indenfor.

Stgjniveauet pd opholdsarealer m3 ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier.
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Mindst 10% af de bolignzere faelles opholdsarealer skal indrettes til
legeareal.

Belaegninger skal udenfor beplantede arealer udfgres med fliser,
tegl, grus eller gummi.

Beplantningen skal fortrinsvist bestd af danske hjemmehgrende
arter og lgvfeeldende traeer.

9.2 Private opholdsarealer

I delomrade B og E udlaegges private opholdsarealer som fglger:

e Enfamiliehuse: minimum 50% af bruttoetagearealet
e Rakke/klyngehuse 1 plan: minimum 40%

e Rakke/klyngehuse 2 plan: minimum 25%

e FEtageboliger: minimum 10%

9.3 Hegning

Forhaver tilhgrende de enkelte boliger ma ikke hegnes mod vejskel.
Beplantningen ma i gvrigt ikke vaere hgjere end 1 meter.

Det er tilladt at etablere en fast afskaermning i op til 1,8 meters
hojde pd de fgrste 2 meter fra facaden i forbindelse med terrasser.
Faste hegn herudover er ikke tilladt.

Aflukker til renovation og opbevaring af materiel til vedligeholdelse
af de faelles friarealer er ikke omfattet af bestemmelserne.

9.4 HAandtering af regnvand

Delomrade G fungerer som opsamlingsomrade for regnvand fra
hele omradet, og skal anleegges efter kommunens anvisninger.

9.5 Bevaringsvaerdig beplantning og stensaetning

Eksisterende, bevaringsveerdige traeer, som vist pa kortbilag 8, skal
bevares. I tilfselde af sygdom i disse treeer ma det pageaeldende trae
ikke faeldes uden Byrddets tilladelse.

Hgje-Taastrup Kommune kan dispensere til beskaering og i tilfeelde
af sygdom eller anden kritisk tilstand til faeldning af beplantningen
samt eventuel genbeplantning efter en konkret vurdering i hvert
tilfaelde.

@vrig beplantning skal besta af en teet blanding af lgvfaeldende
treeer med en gennemsnitshgjde pd mindst 6 meter.

Den historiske stensaetning mod Bygaden skal bevares med sin
nuvaerende udformning og beplantning. Der ma ikke ske nogen
form for bebyggelse indenfor en afstand af 5 meter fra
stensaetningen.

9.6 Befastelsesgrad

De maksimale befaestelsesgrader for de enkelte matrikler er
inklusive andel i halvprivate fallesarealer:
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e Fritliggende enfamiliehus: 30%

¢ Rakke/klyngehus: 40%
e FEtageboliger: 50%
e Omréde til detailhandel: 60%

9.7 Stgjafskaermning

Langs Roskildevej i delomrdde G samt langs Halland Boulevard i
delomrade H skal opfgres stgjskaerme i op til 5 meters hgjde
jevnfgr § 6.4 og 6.5. Skaermene skal enten vaere transparente
eller fremstd beplantede med slyngplanter eller tilsvarende.

9.8 Terraen

Der vil ske en gennemgribende terraenregulering pa grunden for at
indpasse bade bebyggelse og regnvandsbassin pa grunden. Hgjeste
kote for omradet er 36,5, laveste kote er 25,0. Terraenet skal
udformes i princippet som vist pa kortbilag 7.

Skraningerne omkring regnvandsbassinnet ma ikke overstige 1:5.
dvs. 1 meters fald pa en treekning over 5 meter. Der skal
terreenreguleres, sa der skabes tilgaengelighed for alle personer pa
de primeere stiforlgb.

Terraenreguleringen skal sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe til
de grgnne omrader med regnvandsbede, forsinkelseselementer og
lavninger.

Terraenreguleringer skal udfgres pa en sddan made, at mindre
tilpasninger udfgres som en blgd afrunding og falger det
eksisterende terraen. Skraninger ma have en haldning pa
maksimalt 1:2.

Der tilstreebes jordbalance indenfor omradet.

Der ma efter ibrugtagningstilladelser ikke foretages
terraenregulering naermere end 1 meter fra skel i forhold til den
godkendte terraenplan, og terreenreguleringer ma maksimalt vaere
pa +/- 0,5 meter. Terraenregulering ud over dette forudseetter
godkendelse af Hgje-Taastrup Kommune.

9.9 Oplag

Ingen ubebyggede arealer, herunder arealer som er indrettet til
parkering, ma benyttes til opbevaring af bade, campingvogne,
uindregistrerede kgretgjer o.l.

Andet udendgrs oplag ma kun ske i det omfang, der er behov for
det til pleje af omradet, og oplaget skal i sd fald ske i indhegninger,

s det ikke er synligt udefra.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse
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10.1 Forsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning og kollektiv varmeforsyning.

10.2 Parkering, veje og stier

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles parkeringsarealer,
veje og stier er etableret i overensstemmelse med lokalplanens §
5.

10.3 Fzelles bygninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bydelshuset er etableret i
overensstemmelse med lokalplanens § 3, pkt. 3.4 og § 6.4.

10.4 Regnvandsbassin (LAR)

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer anlaeg til bortledning af
overfladevand er etableret i overensstemmelse med lokalplanens §
9.8.

10.5 Afskaermning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer nedvendige
stgjafskaermninger er etableret i overensstemmelse med
lokalplanens § 6.4 og 6.5 og § 9.7 og jf. § 10.6.

10.6 Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.

10.7 Grundejerforening

Der er oprettet grundejerforeninger i overensstemmelse med § 11,
pkt. 11.1.

§ 11. Grundejerforening
11.1 Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for al
teet-lav og 8ben-lav boligbebyggelse i omradet samt for
ejendommen (delomrade D) til detailhandel.

Grundejerforeningen skal kunne optage grundejer- eller
ejerforening omfattende delomrade E.

Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr ibrugtagningstilladelse
gives til bebyggelse i omradet.

11.2 Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningerne skal forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af omraddets fzelles friarealer og anlaeg, her under
bebyggelsens veje, stier, stgjvolde og gvrige faelles anlaeg indenfor
lokalplanomradet.

Grundejerforeningen kan tage ejerskab over omradets veje og
feellesarealer undtaget dog kommunale arealer.
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11.3 Godkendelse af vedtagter

Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer heri skal godkendes
af Hgje-Taastrup Kommune for s vidt de angar forhold, der kan
reguleres efter planloven.

§ 12. Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedtagter

Lokalplan 2.05.1, vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 7.
september 1977 ophaeves i sin helhed.

Lokalplan 2.07.2 vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19. juni
1980 ophaeves for sa vidt angar lokalplan 2.05.3’s omrade, som
nevnti § 2.

Byplanvedtaegt 2-05, vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 12.
november 1976 ophaves i sin helhed.

Byplanvedtaegt 2-06 vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 11.
november 1968 ophaeves for sa vidt angar lokalplan 2.05.3's
omrade, som naevnt i § 2.

§ 13. Ophaevelse af servitutter

Servitut tinglyst 14.03.1964 udlaegger en vejbyggelinje mod
Roskildevej pa 35 meter fra vejmidte. Lokalplanens bestemmelse
om 30 meter vejbyggelinje fortraenger servituttens bestemmelser.
Grundejer foranlediger servitutten aflyst indenfor lokalplanens
afgreensning.

§ 14. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens § 19 og 20).
3. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige

byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning
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Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 23. november
2021

Michael Ziegler
borgmester

Jagrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Kortbilag 1 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 2 - Matrikler
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Kortbilag 3 - Delomrader og kirkebyggelinjen
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Kortbilag 4 - Helhedsplan
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Kortbilag 5 - Veje og stier
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Kortbilag 6 - Vejprofiler
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Kortbilag 7 - Kotekort
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Kortbilag 8 - Bevaringsvaerdig beplantning




Kortbilag 9 - Parkering
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